OPIS TECHNICZNY
do dokumentacji technicznej modernizacji lesniczéwki
(lokalu mieszkalnego) w ramach zadania
pn.: ,Modernizacja lesniczéwki lesnictwa Trzebiechow’
przy ul. Sulechowskiej 15 w Trzebiechowie,
dz. nr ewid. 327/12

1. DANE OGOLNE
1.1. Podstawa opracowania:
— zlecenie Zamawiajgcego
- wizja lokalna
— mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500
- obowigzujgce normy i przepisy.

1.2. Przedmiot, zakres oraz lokalizacja zadania

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna modernizacji le$niczowki
(lokalu mieszkalnego) zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 327/12, w miejscowosci
Trzebiechéw przy ul. Sulechowskiej 15 w obrebie ewidencyjnym 9 — Trzebiechdw.
Zakres opracowania obejmuje wykonanie izolacji termicznej poddasza oraz remont
schodow wejsciowych do lesniczéwki zlokalizowanych od strony podwérza.

Teren objety opracowaniem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie znajduje
sie na obszarze eksploatacji gorniczej.

Przedmiotowe zamierzenie nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz dokonania zgtoszenia budowy. Nie zmienia sie sposobu uzytkowania
obiektu.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

2.1.Potozenie nieruchomosci

Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem lesniczowki (lokalem mieszkalnym), potozona
jest przy ul. Sulechowskiej 15 w poétnocno-zachodniej czesci Trzebiechowa, na
terenach zabudowy jednorodzinnej. Na dzialce wystepujg rowniez dwa budynki
gospodarcze (poza obszarem opracowania).

W sasiedztwie nieruchomosci znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Uktad komunikacji drogowej [ dostep  do nieruchomosci dobry.
Teren, na ktérym znajduje sie budynek mieszkalny nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

W oparciu o wywiad terenowy, wizje Ilokalng oraz analize opracowan
kartograficznych ustalono, ze dziatka gruntowa wyposazona jest:

w droge wewnetrzng o nawierzchni nieutwardzonej,

Oraz sieci uzbrojenia terenu:

wodociggowa,

elektroenergetyczna.




2.2. Istniejgce zagospodarowanie terenu
Nieruchomosc¢ obejmuije:
- dziatkke nr ewid. 327/12, obreb ewidencyjny 9  Trzebiechow,
o pow. 1570 m?,
— budynek le$niczéwki (lokal mieszkalny), | kondygnacyjny z poddaszem
nieuzytkowym, czesciowo podpiwniczony.
- dwa budynki gospodarcze, | kondygnacyjne z poddaszami nieuzytkowymi.

2.3. OPIS BUDYNKU

Obiekt jest budynkiem lesniczéwki (lokalem mieszkalnym), wolnostojgcym
dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym, z poddaszem nieuzytkowym
z dachem stromym dwuspadowym.
Wiezba dachowa drewniana tradycyjna =z dachem dwuspadowym Kkrytym
blachodachéwkg w kolorze czerwonym.
Wejscie gtowne do budynku od strony p6tnocno — wschodnie;j.

2.4.Dane techniczne:

—  POWIErzChNnia ZabUdOWY ..........cccceieieeeeeeeiieeeee e 143,02 m?
—  POWIErZCHNIA UZYIKOWA ...vvvveieeeeee e, 99,91 m?
— KUDBLUIA .o 743,72 m®
= TOK DUAOWY .o e 1945r.
— ilos¢ lokali mieszkalnyCh ... ——— 1
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych .................. 2 (parter + poddasze nieuzytkowe)
— ilo$¢ kondygnaciji podziemnyCh ..o 1
—  POWIErZChNIa SIYChU ....ooeeiiiiiii e, 101,50 m?

2.5. Charakterystyka techniczna.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej, murowanej:
— fundamenty — brak danych,
— $ciany piwnic — Sciany murowane z cegty ceramicznej petne;j,
— $&ciany — Sciany konstrukcyjne kondygnacji naziemnych z cegty ceramicznej
petnej, sSciany dziatowe kondygnacji mieszkalnej z cegty ceramicznej petnej,
- stropy — strop nad piwnica typu ,Kleina”, nad parterem — drewniany,
— schody wewnetrzne — schody strychowe — drewniane,
- schody zewnetrzne — monolityczne z wykonczeniem z ptytek gresowych,
- dach — tradycyjny konstrukcji drewnianej dwuspadowy, kryty blachodachéwka,
obrébki, rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej,
- kominy — murowane z cegty ceramicznej petnej,
— posadzki —w piwnicy betonowe, na parterze panele, ptytki ceramiczne,
— stolarka okienna — PCV,
— stolarka drzwiowa zewnetrzna — drewniana,
- stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi drewniane typowe, gtadkie petne,
- tynki — wewnetrzne gtadkie cementowo — wapienne kat. lll.



2.6. Konstrukcja obiektu

Budynek wzniesiono w roku 1945 w technologii tradycyjnej. Fundamenty nie
rozpoznano, sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcji z cegty ceramicznej petnej
na zaprawie cementowo — wapiennej. Nad piwnicami strop ceramiczno — stalowy
(Kleina), strop nad kondygnacjg parteru drewniany belkowy. Wiezba dachowa
drewniana o konstrukcji jetkowej z dwiema belkami oczepowymi, kryta
blachodachéwka. Schody zewnetrzne i do piwnic betonowe na gruncie, schody na
poddasze nieuzytkowe — strychowe, drewniane.

2.8. Instalacje
» Budynek wyposazony jest w instalacje:
— wodociggowa,
- elektroenergetyczna,
- telefonicznag,
— domofon,
— dzwonkowa,
- odgromowa.

3. OPIS PROJEKTOWANYCH ZMIAN

Projektuje sie izolacje termiczng stropu pod nieogrzewanym poddaszem
nieuzytkowym budynku lesniczowki oraz remont schodoéw zewnetrznych od strony
podwdrza (od strony potudniowo — wschodniej).
3.1. lzolacja termiczna stropu pod nieogrzewanym poddaszem
nieuzytkowym.
Z uwagi na fakt, ze poddasze w budynku lesniczéwki jest poddaszem nieuzytkowym
zdecydowano o wykonaniu izolacji termicznej na poziomie stropu nad kondygnacja
pomieszczen uzytkowych. Maty izolacyjne bedg stanowity wypetnienie przestrzeni
miedzybelkowych izolujgc termicznie i akustycznie pomieszczenia oddzielone
stropem.

» Powierzchnia izolacji termicznej do wykonania na stropie poddasza

nieuzytkowego — 101,5 m2.

Przed wykonaniem izolacji, nalezy odpowiednio przygotowaé¢ poddasze poprzez
wyczyszczenie catego poddasza.
Przed rozpoczeciem prac termoizolacyjnych stropu nalezy rozebra¢ podfoge na
poddaszu nieuzytkowym, stare elementy izolacji stropu, ,$lepy putap, koniecznym jest
sprawdzenie stanu technicznego belek stropowych, wiezby oraz szczelno$¢ pokrycia
dachowego i dokona¢ niezbednych napraw. Odkryte elementy drewniane
zabezpieczy¢ preparatami ogniochronnymi, grzybobdjczymi i owadobojczymi.
Srodki zabezpieczajgce przed wilgocig oraz sposéb wykonania zabezpieczen przed
wilgocig elementéw i konstrukcji powinny by¢ dostosowane do rodzaju konstrukciji,
uzytych do nich materiatbw budowlanych oraz warunkéw $rodowiskowych, w jakich
konstrukcja z drewna bedzie eksploatowana. Srodki do zabezpieczenia konstrukgji
i elementdw z drewna oraz materiatbw drewnopochodnych nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na stalty pobyt ludzi nie mogg powodowac zanieczyszczenia
powietrza substancjami szkodliwymi dla zdrowia.




Do wykonania izolacji stosowa¢ materiaty w stanie powietrzno — suchym. Po
rozpakowaniu maty izolacyjnej nalezy odczekac¢ kilka minut do czas, az wetna
rozprezy sie do wymiarow nominalnych. Powierzchnia przeznaczona do izolacji
powinna by¢ oczyszczona i wolna od resztek zaprawy, luznych kawatkow tynkow,
pytu, ttuszczu, nalotéw czy wykwitdw.

Do ocieplenia stropu mozna przystgpi¢ po szczelnym zabezpieczeniu konstrukciji
dachu przed wptywem opadodw atmosferycznych i wiatru.

Przed rozpoczeciem  ukfadania welny nalezy wykona¢  paroizolacje.
Folie paroizolacyjng uktadaé pod wetng, w odcinkach miedzy belkami tak, aby
tworzyta system U — ksztattny. Folie nalezy uktada¢ w kierunku prostopadtym do
belek stropowych z zaktadem 10-15 cm. Zaktady folii uszczelni¢ tasmag dwustronnie
klejaca. Jezeli folia nie bedzie sklejana, wtedy zaktady nalezy zwiekszy¢ do min.
30 cm. Na strykach stropu z dachem, $ciang, kominami szczelno$¢ zapewni¢ przez
zamocowanie na catej dtugosci listwy dociskowej. Folie zamocowa¢ do konstrukciji
drewnianej zszywkami lub gwozdziami z duzym tebkiem.

Maty nalezy przycig¢ na szerokos¢ belek z naddatkiem 2-3 cm tak, aby izolacja
z wetny szczelnie wypetniata przestrzen miedzybelkowa. Plyty uktadane na sucho
nalezy starannie docisng¢ do siebie, aby unikng¢ powstawania mostkéw termicznych
na ztgczeniach. Warstwy izolacyjne powinny by¢ wbudowane w taki sposéb, aby nie
ulegaty zawilgoceniu w czasie uzytkowania budynku parg wodng ani wilgocig
pochodzgcg z innych zrddet.

Warstwa izolacji powinna by¢ ciggta i mie¢ statg grubosc¢, zgodng z projektem.
Pierwszg warstwe izolacji termicznej wykonac z maty z wetny skalnej grubosci 15 cm,
drugg warstwe izolacji termicznej wykonac z maty z wetny skalnej grubosci 10 cm.

Od strony poddasza nieuzytkowego, po wykonaniu izolacji termicznej stropu,
wykona¢ na catej powierzchni podtoge =z ptyt OSB grubosci 22mm.
Rezygnacja z wykonania podtogi na rzecz pomostow komunikacyjnych nie zapewnia
bezpiecznego uzytkowania — mozliwos¢ upadku na nizszg kondygnacje, z przebiciem
warstw stropowych w przypadku spadniecia z pomostu.

UWAGA: W przypadku stwierdzenia na budowie wysokosci belek stropowych innych
niz przyjetych w dokumentacji technicznej tj. mniej niz 27 cm nalezy podnies¢
wysokos¢ belek stropowych poprzez nabicie na nich tat pozwalajgcych na utozenie
izolacji termicznej z wetny skalnej grubosci min. 25 cm (w uktadzie dwuwarstwowym)
z jednoczesnym zachowaniem min. 2 cm pustki powietrznej pomiedzy izolacja
termiczng a podtogg z ptyt OSB. Dodatkowo takie rozwigzanie daje mozliwosé
wypoziomowania ptaszczyzny przed wykonaniem podtogi na poddaszu nieuzytkowym
— zaprojektowano podtoge z ptyt OSB grubosci 22 mm.

Minimalne parametry materialdw wykorzystanych przy wykonaniu izolacji
termicznej:
+ Piyty OSB
— grubos¢ 22 mm,
- materiat wykonania — wiéry drewniane
- wykonczenie krawedzi — proste
* Mata z wetny skalnej:
- grubos¢ 10i 15 cm,
— niepalna klasa A1,



— wspotczynnik przewodzenia ciepta - A = 0,035 W/mK
— przenikanie pary wodnej — MU1
» Folia paroizolacyjna PE:

— grubos¢ 0,2mm,

— opor dyfuzji pary wodnej > 850 m2hxhPa/g,

— wodochtonnosé¢ < 1%,

— przesigkliwos¢ przy dziataniu stupa wody o wysokosci 1,0m w czasie 24h
— niedopuszczalne przesigkanie,

- klasyfikacja ogniowa — wyrdb trudnozapalny B2, i nierozprzestrzeniajgcy
ognia,

3.2. Remont schodow zewnetrznych (od strony podwoérza — od strony
potudniowo — wschodniej)
Z uwagi na zly stan techniczny wyktadziny z ptytek gresowych (liczne spekania,
ubytki) schodéw zewnetrznych planuje sie rozbiérke istniejgcej wyktadziny z ptytek
gresowych i wykonanie nowe;.
» Zakres wtasciwych prac rozbiérkowych obejmuije:
- demontaz istniejgcej wyktadziny z ptytek gresowych. Plytki gresowe nie
kwalifikujg sie do dalszego uzytkowania.
- demontaz pozostatosci kleju/podkiadu pod istniejgcymi ptytkami.
- powstaty po rozbioérce gruz nalezy wywiez¢ poza obreb prowadzonych robét
i poddac¢ utylizacji (koszt wywozu i utylizacji powstatego gruzu ponosi
wykonawca robot).
Po usunieciu uszkodzonych ptytek podtoze musi byé starannie oczyszczone
z wszelkich zanieczyszczen i przygotowane do potozenia nowych ptytek zgodnie
z przepisami budowlanymi. W celu wyréwnania podtoza zastosowaé odpowiednig
mase wyréwnujgcg mrozo- i wodoodporng. Do przygotowania zapraw stosowac
mozna kazdg wode zdatng do picia, z rzeki lub jeziora spetniajgcg PN:EN 1008:2004.
Niedozwolone jest uzycie wdéd sciekowych, kanalizacyjnych bagiennych oraz wod
zawierajgcych ttuszcze organiczne, oleje i mut.
Dozwolone odchylenie powierzchni podktadu od ptaszczyzny poziomej nie moze
przekracza¢ 5mm na catej dtugosci taty kontrolnej o dtugosci 2m.
Przed przystgpieniem do zasadniczych robdt wyktadzinowych nalezy przygotowac
wszystkie niezbedne materiaty, narzedzia i sprzet oraz rozplanowaé¢ sposob
uktadania ptytek. Potozenie ptytek nalezy rozplanowac¢ uwzgledniajgc ich wielkos¢
i szerokos¢ spoin. Na jednej ptaszczyznie ptytki powinny by¢ rozmieszczone
symetrycznie a skrajne powinny mie¢ jednakowg szerokos¢ wiekszg niz potowa ptytki.
Wybo6r kompozycji klejacych zalezy od rodzaju ptytek i podioza oraz wymagan
stawianych wyktadzinie. Kompozycja (zaprawa) klejgca musi by¢ przygotowana
zgodnie z instrukcjg producenta. Uktadanie ptytek rozpoczyna sie od najbardziej
eksponowanego naroznika lub od wyznaczonej linii.
Kompozycje klejgcg naktada sie na podtoze gtadkg krawedzig pacy a nastepnie
.przeczesuje” sie zebatg krawedzig ustawiong pod katem okoto 50°. Kompozycja
klejaca powinna by¢ natozona réwnomiernie i pokrywaé catg powierzchnie podtoza.
Wielkos¢ zebdéw pacy zalezy od wielkosci ptytek. Prawidtowo dobrane wielko$¢
i konsystencji klejgcej sprawiajg, ze kompozycja nie wyptywa z pod ptytek i pokrywa
catg powierzchnie ptytki.



Zaleca sie stosowac¢ nastepujgce wielkosci zebdw pacy w zaleznosci od wielkosci
ptytek:

- 50x50mm — 3mm

- 100x100mm — 4mm

- 150x150mm — 6mm

- 200x200mm — 6mm

- 250x250mm — 8 mm

- 300x300mm — 10 mm

- 400x400mm —12mm
Powierzchnia z natozong warstwg kompozyciji klejgcej powinna wynosi¢ okoto 1m lub
pozwoli¢ na wykonanie wykfadziny w ciggu okoto 10-15 minut.
Grubos$¢ warstwy kompozycji klejgcej zalezy od rodzaju i réwnosci podtoza oraz
rodzaju i wielkosci ptytek i wynosi srednio okoto 6-8mm.
Po natozeniu kompozyciji klejgcej uktada sie ptytki od wyznaczonej linii lub wybranego
naroznika. Naktadajgc pierwszg ptytke nalezy jg lekko przesungé po podtozu
(okoto 1cm), ustawi¢ w zgdanej pozycji i docisng¢ dla uzyskania przyczepnosci kleju
do ptytki. Nastepne ptytki nalezy dotozy¢ do sasiednich, docisngé i mikroruchami
odsung¢ na szerokos¢ spoiny. Dzieki duzej przyczepnosci $wiezej kompozycji
klejgcej po docisnieciu ptytki uzyskuje sie efekt ,przyssania”. Wieksze ptytki zaleca sie
dobija¢ mtotkiem gumowym.
W przypadku ptytek uktadanych na zewnatrz warstwa kompozycji klejgcej powinna
by¢ wykonana pod catg powierzchnig ptytkii. Mozna to osiggng¢ naktadajgc
dodatkowo cienkg warstwe kleju na spodnig powierzchnie przyklejanych ptytek.
Dla uzyskania jednakowej wielkosci spoin stosuje sie wkiadki (krzyzaki) dystansowe.
Zaleca sie nastepujgce szerokosci spoin przy ptytkach o diugosci boku:

— do 100mm — okoto 2mm,

- od 100 do 200mm — okoto 3mm,

- od 200 do 600mm — okoto 4mm,

- powyzej 600mm — okoto 5-20mm.
Przed catkowitym stwardnieniem kleju, ze spoin pomiedzy ptytkami nalezy usungc¢
jego nadmiar, mozna tez usung¢ wktadki dystansowe.
Po utozeniu ptytek na schodach, w miejscach tgczenia ze scianami budynku wykonac
cokoty typu gres wysokosci min. 10cm. Dla cokotéw wykonywanych z ptytek
identycznych jak dla wyktadziny podfogi stosuje sie takie same kleje i zaprawy do
spoinowania.
Do spoinowania ptytek mozna przystgpi¢ nie wczesniej niz po 24 godzinach od
utozenia ptytek. Doktadny czas powinien by¢ okreslony przez producenta w instrukciji
stosowania zaprawy klejowe;j.
Spoinowanie wykonuje sie rozprowadzajgc zaprawe do spoinowania (zaprawe
fugowg) po powierzchni wyktadziny pacg gumowag. Zaprawe nalezy doktadnie
wcisngé w przestrzenie miedzy ptytkami ruchami prostopadle i ukosnie do krawedzi
plytek. Nadmiar zaprawy zbiera sie z powierzchni ptytek wilgotng gabka. Swiezg
zaprawe mozna dodatkowo wygtadzi¢ zaokraglonym narzedziem i uzyska¢ wklesty
ksztalt spoiny. Ptaskie spoiny uzyskuje sie poprzez przetarcie zaprawy pacag
z naklejong gtadkg ggbka. Przed przystgpieniem do spoinowania zaleca sie
sprawdzi¢ czy pigment spoiny nie brudzi trwale powierzchni ptytek.



Dla podniesienia jakosci wyktadziny i zwiekszenia odpornosci na czynniki
zewnetrzne, po stwardnieniu, spoiny mogg by¢ powleczone specjalnymi preparatami
impregnujgcymi. Impregnowane mogg by¢ takze ptytki.

Kolorystyka ptytek zostanie okreslona w trybie roboczym (wstepnie szara).

Do wykonania robét okreslonych w punkcie 3.2. nalezy zastosowac nastepujgce

materiaty:
 piytki gres 30x30 cm — mrozoodporne do uzytku zewnetrznego,
antyposlizgowe — min. R9, min. V klasa odpornosci na Scieranie,
» klej zapewniajgcy trwate potgczenie =z podiozem — mrozoodporny,

przystosowany do uzytku zewnetrznego,

masa wyréwnujgca - mrozo- i wodoodporna,

masa do fugowania — mrozoodporna, odporna na scieranie i nierozpuszczalna
pod wptywem srodkéw czyszczgcych,



